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ESTUDIO DE DETALLE MODIFICACION DE CALIFICACION DEL SUELO Y ALINEACIONES. MEMORIA
AREA 36 DMP, POLIGONO KURUTZ GAIN 12-13 MENDARO - GIPUZKOA

1 DATOS PREVIOS

1.1.- Promotor del documento

El documento que a continuacién se expone se desarrolla por encargo de DESARROLLOS MECANICOS DE PRECISION S.L. con
CIF: B20644993 y direccion fiscal en Poligono Industrial Kurutz Gain n°12-13 20850 Mendaro, Guiplzcoa, cuyo representante (Director
Gerente) es Eduardo Junkera Perez con NIF 72.248.733.

Ubicada en el Poligono Industrial Kurutz Gain n®12-13 Area 36.2 DMP 20850 en Mendaro, la empresa prevé crecer en un futuro inmediato,
por lo que necesita ampliar las instalaciones para satisfacer sus necesidades de espacio y funcionamiento futuros.

1.3.- Autor del documento

Son autores del Estudio de Detalle los arquitectos Fernando Ansola Aizpitarte con D.N.I. 15399224-B y Carnét Colegial nimero 3022, y Jon
Bastida Etxeberria con D.N.I. 15395420-W y Carnét Colegial nimero 3197.

1.3.- Objeto del Documento

Redaccion de un Estudio de Detalle que recoja la modificacién de la calificacién pormenorizada y las alineaciones de los volimenes
edificables y existentes en la parcela b2.36.1.

Basicamente consiste en definir una geometria adecuada para la construccién en planta bajo rasante, trasvasando la superficie edificable
restante a planta sobre rasante. Para ello se plantea modificar la calificacion de superficies afectadas asi como actualizar las alineaciones de
la futura edificacion.

1.4.- Antecedentes

Con fecha 30 de noviembre de 2011 se introdujo en el Ayuntamiento de Mendaro el PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION PARA
AMPLIACION DE PABELLON INDUSTRIAL DE DMP S.L.

Con fecha Diciembre de 2011, de acuerdo con lo indicado por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Mendaro, se reveld necesaria la
presentacion de un Estudio de Detalle del ambito afectado que recogiese la modificacidn de la calificacion pormenorizada y las alineaciones
de los volumenes edificables existentes y futuros. Dicho Estudio de Detalle fue redactado y presentado por a+b arkitektura en Enero de 2012.

Posteriormente, en primavera de 2012 se construyé la ampliacion propuesta en Proyecto de Noviembre de 2011, de acuerdo con las
alineaciones propuestas en el Estudio de Detalle.

En la fecha actual (2016) la empresa vuelve a tener necesidad de espacio. Es por ello que se plantea la construccion de una nueva nave
industrial en la parcela contigua a la actual edificacion.

De acuerdo con las fichas del PGOU, tanto la actual edificacion como la nueva nave se encuentran todas en la parcela b2.36.1. del Area 36.2
DMP.
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1.5.- Rectificacion administrativa

Habiéndonos reunido varias veces con los Servicios Tecnicos Municipales de Mendaro, se nos comunica que existe una incongruencia entre
las superficies edificadas recogidas en el PGOU/Estudio de Detalle de Enero 2012 y el Registro de la Propiedad.

Es necesario realizar una RECTIFICACION ADMINISTRATIVA que tratamos de resolver en el presente documento:

De acuerdo con la documentacion disponible, la parcela b.36.1 dispone de una superficie edificable sobre rasante de 5.048,00 m2 destinados
a Uso Caracteristico (Industrial).

Segun escrituras, se han utilizado 3.357,00 m2(t) sobre rasante.
Segun Estudio de Detalle de Enero 2012, disponemos todavia de 1.607,00 m2(t) edificables sobre rasante.
La suma de ambas superficies da: 3.357,00 + 1.607,00 = 4.964,00 m2(t) inferior en 84,00 m2(t) a los 5.048,00 m2(t) disponibles.

Por lo que la superficie disponible sobre rasante debe ser : 1.607,00 + 84,00 = 1.691,00 m2(t)

Esta sera la superficie edificable sobre rasante de partida para la presente propuesta.
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2 DESCRIPCION GENERAL DE LA AMPLIACION PREVISTA

La nueva nave industrial que se planteara en el correspondiente Proyecto se desarrollara en una sola planta con posibilidad futura de
construir un levante.

De acuerdo con el PGOU, al estar a una cota inferior, dicha planta se califica como “bajo rasante”.

Dispone asimismo de una superficie edificable “sobre rasante”, correspondiendo dicha cota a la planta baja del actual edificio DMP.

Tendra forma rectangular en planta con dimensiones generales 100,00 x 18,00 m. El lado largo se adosara al muro de hormigbn que se
convertira en medianero entre el edificio actual y la futura nave. Por tanto la fachada corta (18,00 m de anchura) da frente a la N634 mientras
que la fachada larga (100,00 m) es perpendicular a ella.

Tendra por tanto una superficie construida en planta bajo rasante de 1.800,00 m2(t).
Dispondra ademas de superficie construible en planta sobre rasante (definida en el presente documento).
Para ello en Proyecto se prevera una estructura que admita dicho levante.

La altura libre de la nave sera la maxima posible teniendo en cuenta la cota final de la planta sobre rasante.

Se construird con porticos de hormigdn prefabricado y cerramientos de panel de hormigdn. Llevara ademéas huecos de iluminacion a lo largo
de la fachadas. Tendra acceso peatonal y porton de 5,00 x 5,00 m en la fachada frontal. Dispondra de las salidas necesarias para evacuacion
de incendios. La solera interior sera de 20 cm de hormigon armado, sobre encachado. Las instalaciones seran basicas, cumpliéndose la

normativa de incendios, fuerza y todas aquellas que sean de aplicacién en este caso.

La cubierta sera plana y terminada en grava en una zona, y preparada para plazas de aparcamiento en otra zona.
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3 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

A continuacion se describe el enfoque de la propuesta de modificacién, que después se reflejara en la Normativa Particular del Area 36 DMP.

SUPERFICIE EDIFICABLE SEGUN ESTUDIO DE DETALLE ENERO.2012 + RECTIFICACION ADMINISTRATIVA :
1.808,00 m2(t) en planta bajo rasante.

1.691,00 m2(t) en planta sobre rasante.

PROPUESTA:

Se propone regularizar la superficie edificable en planta bajo rasante, limitandola a 1.800,00 m2(t). Las dimensiones concretas seran 100,00 x
18,00 m en planta. La superficie bajo rasante actual es de 1.808,00 m2(t), de los cuales 8,00 m2(t) se trasvasaran a planta sobre rasante.

En planta sobre rasante disponemos de 1.607,00 m2(t) (segun Estudio Detalle Enero 2012) + 84,00 m2(t) (Rectificacién Administrativa)+ 8,00
m2(t) (trasvasados desde planta bajo rasante) = 1.699,00 m2(t).

Se propone asignar una superficie edificable de 1.296,00 m2(t) en planta sobre rasante sobre la nave industrial prevista.
Una superficie edificable de 403,00 m(t) para futura edificacion como continuacion de la actual nave de DMP.
La suma de ambas superficies es 1.699,00 m2(t).

Se deja una superficie de 504,00 m2 no edificable sobre la nave industrial prevista.
Los planos A.36.2 “Ordenacion pormenorizada vigente segiin PGOU y Estudio de Detalle 2012” y A.36.3 “Alineaciones vigentes
segun PGOU y Estudio de Detalle 2012” muestran la ordenacion actual y las alineaciones vigentes de acuerdo con el PGOU y el Estudio de

detalle de 2012.

Los planos A36.2m “Propuesta de Ordenacion pormenorizada”, A36.3m-1“Alineaciones propuestas bajo rasante” y “A.36.3m-2
“Alineaciones propuestas sobre rasante” muestran la modificacion que se plantea.
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4 NORMATIVA PARTICULAR DEL AREA 36 DMP

4.1.- Normativa particular del Area 36 DMP seguin PGOU y Estudio de Detalle
2012 (actualmente vigente).

El Estudio de Detalle de Enero 2012 propuso un traslado de superficie edificable sobre rasante, de una zona (parcela contigua) a otra (donde
se construy6 la ampliacién que motivé dicho Estudio de Detalle”.

Dicha propuesta supuso una modificacién de la Normativa Particular del Area 36 DMP, que quedd tal como sigue:

Parametros asignados por el PGOU y Estudio de Detalle 2012 al AREA DE INTERVENCION URBANISTICA AlU-36 : DMP

CALIFICACION GLOBAL: Zona de actividades econdmicas Industriales
USO CARACTERISTICO: Industrial

SUPERFICIE AMBITO: 17.483 m2

EDIFICABILIDAD FISICA TOTAL DEL AMBITO: 7.456 m2

Se reparten de la siguiente forma:

SOBRE RASANTE 5.648 m2(t) de los cuales 5.048 m2(t) se destinan al uso caracteristico y
600 m2(t) se destinan dotacion publica.
BAJO RASANTE 1.808 m2(t)
ESTADO DE SUPERFICIES:
SOBRE RASANTE: 3.107 m2(t) utilizados.
BAJO RASANTE: 0 m2(t) utilizados.
QUEDAN POR UTILIZAR:
SOBRE RASANTE: 1.607 m2(t) destinados uso caracteristico

600 m2(t) destinados dotacién publica.

BAJO RASANTE: 1.808 m2(t)

4.2.- Propuesta de distribucion de superficies edificables

De acuerdo con lo descrito en el punto 1.5 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA:

Segun escrituras, se han utilizado 3.357,00 m2(t) sobre rasante.
Segun Estudio de Detalle de Enero 2012, disponemos todavia de 1.607,00 m2(t) edificables sobre rasante.

La suma de ambas superficies da: 3.357,00 + 1.607,00 = 4.964,00 m2(t) inferior en 84,00 m2(t) a los 5.048,00 m2(t) disponibles para uso
caracteristico industrial.

Por lo que la superficie disponible sobre rasante debe ser : 1.607,00 + 84,00 = 1.691,00 m2(t)

Por otra parte, se propone trasvasar 8,00 m2 de planta bajo rasante a planta sobre rasante de forma que la planta bajo rasante quede en
1.800 m2(t). Con lo que la superficie edificable sobre rasante quedara:
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1.691,00 + 8,00 = 1.699,00 m2(t)

Con dicho trasvase de superficie, la superficie edificable sobre rasante quedara en 5.656 m2(t) y la superficie edificable bajo rasante quedara
en 1.800 m2(t).

La suma de ambas superficies edificables sigue siendo 7.456 m2. Por tanto no se aumenta la edificabilidad.

4.3.- Normativa particular del Area 36 DMP resultante de la modificacion

CALIFICACION GLOBAL: Zona de actividades econdmicas Industriales
USO CARACTERISTICO: Industrial

SUPERFICIE AMBITO: 17.483 m2

EDIFICABILIDAD FISICA TOTAL DEL AMBITO: 7.456 m2

Se reparten de la siguiente forma:

SOBRE RASANTE 5.656 m2(t) de los cuales 5.056 m2(t) se destinan al uso caracteristico y
600 m2(t) se destinan dotacion publica.
BAJO RASANTE 1.800 m2(t)
ESTADO DE SUPERFICIES:
SOBRE RASANTE: 3.357 m2(t) utilizados.
BAJO RASANTE: 0 m2(t) utilizados.
QUEDAN POR UTILIZAR:
SOBRE RASANTE: 1.699 m2(t) destinados uso caracteristico

600 m2(t) destinados dotacién publica.

BAJO RASANTE: 1.800 m2(t)

A su vez, La superficie edificable sobre rasante se dividira en dos partes:

A edificar sobre la nave industrial prevista: 1.296,00 m2(t)

A edificar como continuacion de la actual nave de DMP: 403,00 m2(t)

Todo ello queda reflejado en el plano A36.2m “Propuesta de Ordenacion pormenorizada” .

En el CAPITULO 5 “FICHAS (VIGENTE Y MODIFICADA) AREA 36 DMP se aportan tanto la Ficha en vigor como la Ficha modificada, en la
que se refleja la propuesta del presente Estudio de Detalle.
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4.3.- Alineaciones

Los planos A36.3m-1 “Propuesta de alineaciones bajo rasante” y A.36.3m-2 “Propuesta de alineaciones sobre rasante” muestran las
alineaciones de las futuras edificaciones propuestas en el presente Estudio de Detalle. Las modificaciones de alineaciones se dan en la
parcela bajo rasante (alineaciones propuestas para la nueva nave), asi como en la planta sobre rasante (alineaciones propuestas para la
futura edificacion como prolongacion de la actual nave DMP).

4.4.- Otros parametros

En cuanto a los restantes parametros, no es nuestra intencion entrar a valorar o modificar las rasantes y alturas maximas previstas en el
PGOU para este ambito. Entendemos que se mantienen los actuales parametros en cuanto a alturas (12 m), condiciones constructivas de la
edificacion y perfil de edificacion. Es por ello que no se presenta plano relativo a estos temas.

Mendaro, Octubre 2016

Los arquitectos

[

Fernando Ansola Aizpitarte Jon Bastida Etxeberria
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5 FICHAS (VIGENTE Y MODIFICADA) AREA 36 DMP
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MEMORIA

6 DOCUMENTACION GRAFICA

N° DESCRIPCION ESCALA
PLANOS VIGENTES

A36.2  Ordenacion pormenorizada vigente segin PGOU y Estudio de Detalle 2012..........cccoccvvevivveiriiennes 1/1000

A36.3  Alineaciones vigentes segtin PGOU y Estudio de Detalle 2012 .............coovveiiiieiiiiiiiiie s 1/1000
PLANOS MODIFICADOS

A36.2m  Propuesta de Ordenacion POrMENOIZAGA. .........c.eurururirerurereieereeeereseese et eesesees e seeeeseeeseseseeesnnens 1/1000
A36.3m-1 Propuesta de Alineaciones bajo raSante .............cceoiiiiiiiiiiiiie s e 1/1000
A36.3m-2 Propuesta de Alineaciones SODIe raSante ............ooiiiuiiiieiiiiiie s e enneeen 1/1000
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FICHA AREA 36 DMP. VIGENTE (PGOU - ESTUDIO DE DETALLE 2012)

Se aporta a continuacién la Ficha del Area 36 DMP que refleja la Superficie edificada de
acuerdo con lo registrado en las escrituras, consensuado con las indicaciones de los Servicios
Tecnicos del Ayuntamiento de Mendaro (ver punto 1.5 “Rectificacion Administrativa”)

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR AREA 36 DMP

1. DATOS GENERALES

1.A.- SUPERFICIES INICIALES

1.A1 SUPERFICIE TOTAL DEL AREA | 17.483 m?|

1.A.2 SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES EXISTENTES ‘ 0 m2|

2.- ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

2.A.- CLASE DE SUELO URBANO

2.B.- CALIFICACION GLOBAL

Z.A.E.l. Zona de Actividades Econdmicas Industriales 17.483 m2

2.B.1 DEFINICION DE USOS

USO CARACTERISTICO |(Industrial
USOS COMPATIBLES Equipamiento Comunitario

2.C.- EDIFICABILIDAD URBANISTICA

2.C.1  EDIFICABILIDAD URBANISTICA TOTAL | 6.856 m2(1)|

2.C.2 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS | 0VIV.|

2.C.3 PORCENTAJE DE USOS COMPATIBLES Uso %
(SOBRE EDIFICABILIDAD URBANISTICA) EQUIPAMIENTO 8,7

2.D.- CONDICIONES DEL DESARROLLO URBANISTICO

2.D.1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO No Hay. Se ordena directamente en este plan.

2.E.- RED DE SISTEMAS GENERALES

2.E.1 DESCRIPCION DE LOS SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL AMBITO



No hay.

2.F.- CARACTERISTICAS BASICAS DE LOS SISTEMAS LOCALES

definitivamente el 11-02-2003.

Son los ejecutados de acuerdo al Plan Parcial del area, antes denominada AlU-36, que se aprob6

El &rea definida actualmente es algo mayor al AlU-36 al incluirse una franja de terreno publico
lindante con la N-634 que se afade a los espacios libres.

2.G.- CONDICIONES MINIMAS PARA LA URBANIZACION

12-2005.

La urbanizacién esta ejecutada y ha sido recepcionada provisionalmente por el Ayuntamiento el 20-

3.- ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

3.A.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

prevista en el Plan Parcial antes citado.

Consolidar la ordenacion del area y permitir en la parcela b2.36.1 el desarrollo de la edificabilidad

3.B.- CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

3.C.- CALIFICACION PORMENORIZADA

CONSOLIDADO

b2.36.1 |Parcela de Actividades Economicas Industriales 9.081 m?
¢3.36.1 |Vias Urbanas 4.105 m2
d1.36.1 |Parque Urbano 3.343 m?
€1.36.1 |Parcela de Equipamiento Comunitario 954 m2
3.C.1 COEFICIENTES DE PONDERACION ‘No se definen por no preverse nueva equidistribuci()n.|
3.C.2 PORCENTAJES DE USO | USO MAXIMO| MINIMO |
PARCELAS DE USO CARACTERISTICO | b2.36.1 | INDUSTRIAL Y TERCIARIO 100 % 100 %
PARCELAS DOTACIONALES PUBLICAS | e1.36.1 EQUIPAMIENTO 100 % 100 %
3.D.- EDIFICABILIDAD FiSICA PORMENORIZADA
3.0.1 OCUPACION MAXIMA DE EDIFICACION UNIDADES: m?(t)
3.D.1.a OCUPACION BAJO RASANTE ACTUAL | NUEVO TOTAL
PARCELAS US0 CARACTERISTICO b2.36.1 0 1.808 1.808
PARCELAS DOTACIONALES PUBLICAS e1.36.1 0 0 0
TOTAL DEL AMBITO 0 1.808 1.808
3.D.1.b OCUPACION SOBRE RASANTE ACTUAL | NUEVO TOTAL




PARCELAS US0 CARACTERISTICO b2.36.1 3.357 1.691 5.048

PARCELAS DOTACIONALES PUBLICAS e1.36.1 0 200 200
TOTAL DEL AMBITO 3.357 1.891 5.248
3.D0.2 EDIFICABILIDAD FiSICA MAXIMA UNIDADES: m&(t)
3.D.2.a EDIFICABILIDAD FiSICA BAJO RASANTE ACTUAL | NUEVO TOTAL
PARCELAS DE USO CARACTERISTICO b2.36.1 0 1.808 1.808
PARCELAS DOTACIONALES PUBLICAS e1.36.1 0 0 0
TOTAL DEL AMBITO 0 1.808 1.808
3.D.2.b EDIFICABILIDAD FiSICA SOBRE RASANTE ACTUAL | NUEVO TOTAL
PARCELAS DE USO CARACTERISTICO b2.36.1 3.357 1.691 5.048
PARCELAS DOTACIONALES PUBLICAS e1.36.1 0 600 600
TOTAL DEL AMBITO 3.357 2.291 5.648
3.D.2.c EDIFICABILIDAD FiSICA TOTAL ACTUAL | NUEVO TOTAL
TOTAL DEL AMBITO 3.357 4.099 7.456
3.E- EDIFICABILIDAD URBANISTICA Y PONDERADA
UNIDADES: m?(t)
uso 3dif.. Coef. 3dif..
URBANISTICA |PONDERACION| PONDERADA
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL 6.856 - -
TOTAL 6.856 -

3.F.- CONDICIONES FORMALES Y CONSTRUCTIVAS DE LA EDIFICACION

Las condiciones de forma no definidas en este apartado se regularan de acuerdo con la Parte
Cuarta del Documento B. Normativa Urbanistica General, titulado Ordenanzas Reguladoras de
Edificacion y Uso de las Parcelas Edificables.

3.F.1 PERFIL DE LA EDIFICACION ACTUAL NUEVO

PARCELAS b2.36.1 0/ I/l
e1.36.1 0 o/

En cada planta de la parcela industrial se admiten entreplantas sin limite de superficie que no
computaran edificabilidad.
Su implantacion se hara siguiendo lo determinado en el articulo 71 del Documento B, Normativa
Urbanistica General.

3.F.2 ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

Se mantendran las alturas actuales de la edificacién. Al ejecutar la edificabilidad aun disponible en la




parcela b2.36.1 la altura maxima admisible sera igual a la ejecutada en la construccion actual.

La altura maxima del edifico de la parcela de equipamiento sera de 12m, desde el punto medio del
encuentro de la edificacidn con el terreno en la fachada de la calle.

3.F.3 ALINEACIONES DE LA EDIFICACION

Las alineaciones de la edificacién es la determinada por los planos de esta norma particular.

3.F.4 SUPERFICIE DE PARCELA MIiNIMA La parcela actual no es divisible.

3.F.5 CONDICIONES PARA LA REDACCION DE ESTUDIOS DE DETALLE

Se regiran por el articulo 73 dela L. del S. de la C. A. V. de 2006.

3.F.6 CONDICIONES FORMALES Y CONSTRUCTIVAS PARTICULARES PARA LA EDIFICACION

La nueva edificacion se adaptard a las caracteristicas formales de lo ya edificado.

3.F.7 EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

No hay.

3.G.- RED DE SISTEMAS LOCALES

3.G.1 CUANTIFICACION DOTACION EXISTENTE
DOTACIONES PUBLICAS |ESPACIOS LIBRES 3.343 m?
EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SOCIAL 954 m?
TOTAL 4.297 m?
RED VIARIA CALZADAS, ACERAS Y APARCAMIENTOS 4.105 m?2
APARCAMIENTOS SUELOS PRIVADOS 34 PLAZAS
SUELOS PUBLICOS 38 PLAZAS
TOTAL 72 PLAZAS

3.G.2 CARACTERISTICAS DE LOS SISTEMAS LOCALES

Los sistemas locales son los definidos en el Plan Parcial del AlU-36 antes citados, ejecutados segun
el proyecto de urbanizacion aprobado el 11-09-2003 y recepcionados por el Ayuntamiento
provisionalmente el 20-12-2005.

El equipamiento social y comercial no esté ejecutado.

4.- EJECUCION DE LA ORDENACION URBANISTICA

4.A.- REGIMEN DE EJECUCION Y FORMA DE GESTION DE LA ACTIVIDAD ADMINISTRATIVA

4.A.1 REGIMEN DE EJECUCION PRIVADA




4.B.- TIPO DE ACTUACION

SOLARES PARA ACTUACIONES AISLADAS En la parcela b1.35.1 se ejecutara mediante
actuacion aislada la edificabilidad pendiente,
fijada en el apartado 3.D de esta norma particular.

4.E.- PRESUPUESTOS DE LA EJECUCION

La ejecucién de las previsiones de este plan requerird Unicamente la concesion de la licencia municipal de
obras, previa presentacion del necesario proyecto técnico.



FICHA AREA 36 DMP. MODIFICADA

NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR AREA 36 DMP

1. DATOS GENERALES

1.A.- SUPERFICIES INICIALES

1.A1 SUPERFICIE TOTAL DEL AREA | 17.483 m?|

1.A.2 SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES EXISTENTES ‘ 0 m2|

2.- ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

2.A.- CLASE DE SUELO URBANO

2.B.- CALIFICACION GLOBAL

Z.A.E.l. Zona de Actividades Econdémicas Industriales 17.483 m2

2.B.1 DEFINICION DE USOS

USO CARACTERISTICO |(Industrial
USOS COMPATIBLES Equipamiento Comunitario

2.C.- EDIFICABILIDAD URBANISTICA

2.C.1  EDIFICABILIDAD URBANISTICA TOTAL | 6.856 m2(t)|

2.C.2 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS | 0 VIV.|

2.C.3 PORCENTAJE DE USOS COMPATIBLES Uso %
(SOBRE EDIFICABILIDAD URBANfSTICA) EQUIPAMIENTO 8,7

2.D.- CONDICIONES DEL DESARROLLO URBANISTICO

2.D.1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO No Hay. Se ordena directamente en este plan.

2.E.- RED DE SISTEMAS GENERALES

2.E.1 DESCRIPCION DE LOS SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL AMBITO

No hay.

2.F.- CARACTERISTICAS BASICAS DE LOS SISTEMAS LOCALES

Son los ejecutados de acuerdo al Plan Parcial del area, antes denominada AlU-36, que se aprobo




definitivamente el 11-02-2003.

El area definida actualmente es algo mayor al AlU-36 al incluirse una franja de terreno publico
lindante con la N-634 que se afiade a los espacios libres.

2.G.- CONDICIONES MINIMAS PARA LA URBANIZACION

12-2005.

La urbanizacion esta ejecutada y ha sido recepcionada provisionalmente por el Ayuntamiento el 20-

3.- ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

3.A.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

prevista en el Plan Parcial antes citado.

Consolidar la ordenacién del area y permitir en la parcela b2.36.1 el desarrollo de la edificabilidad

3.B.- CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

3.C.- CALIFICACION PORMENORIZADA

CONSOLIDADO

b2.36.1 |Parcela de Actividades Econémicas Industriales 9.081 m?
¢3.36.1 |Vias Urbanas 4.105 m2
d1.36.1 |Parque Urbano 3.343 m2
e1.36.1 |Parcela de Equipamiento Comunitario 954 m?
3.C.1 COEFICIENTES DE PONDERACION ‘No se definen por no preverse nueva equidistribucién.|
3.C.2 PORCENTAJES DE USO | USO MAXIMO| MINIMO |
PARCELAS DE USO CARACTERISTICO | b2.36.1 | INDUSTRIAL Y TERCIARIO 100 % 100 %
PARCELAS DOTACIONALES PUBLICAS | e1.36.1 EQUIPAMIENTO 100 % 100 %
3.D.- EDIFICABILIDAD FiSICA PORMENORIZADA
3.D.1 OCUPACION MAXIMA DE EDIFICACION UNIDADES: m?(t)
3.D.1.a OCUPACION BAJO RASANTE ACTUAL | NUEVO TOTAL
PARCELAS US0 CARACTERISTICO b2.36.1 0 1.800 1.800
PARCELAS DOTACIONALES PUBLICAS e1.36.1 0 0 0
TOTAL DEL AMBITO 0 1.800 1.800
3.D.1.b OCUPACION SOBRE RASANTE ACTUAL | NUEVO TOTAL
PARCELAS US0 CARACTERISTICO b2.36.1 3.357 1.699 5.056
PARCELAS DOTACIONALES PUBLICAS e1.36.1 0 200 200
TOTAL DEL AMBITO 3.357 1.899 5.256




3.0.2 EDIFICABILIDAD FiSICA MAXIMA UNIDADES: m2(t)
3.D.2.a EDIFICABILIDAD FiSICA BAJO RASANTE ACTUAL | NUEVO | TOTAL
PARCELAS DE USO CARACTERISTICO b2.36.1 0 1.800 1.800
PARCELAS DOTACIONALES PUBLICAS e1.36.1 0 0 0
TOTAL DEL AMBITO 0 1.800 1.800
3.D.2.b EDIFICABILIDAD FiSICA SOBRE RASANTE ACTUAL | NUEVO | TOTAL
PARCELAS DE USO CARACTERISTICO b2.36.1 3.357 1.699 5.056
PARCELAS DOTACIONALES PUBLICAS e1.36.1 0 600 600
TOTAL DEL AMBITO 3.357 2.299 5.656
3.D.2.c EDIFICABILIDAD FiSICA TOTAL ACTUAL | NUEVO | TOTAL
TOTAL DEL AMBITO 3.357 4.099 7.456
3.E- EDIFICABILIDAD URBANISTICA Y PONDERADA
UNIDADES: m2(t)
uso 3dif.. Coef. 3dif..
URBANISTICA [PONDERACION| PONDERADA
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL 6.856 - -
TOTAL 6.856 -

3.F.- CONDICIONES FORMALES Y CONSTRUCTIVAS DE LA EDIFICACION

Las condiciones de forma no definidas en este apartado se regulardn de acuerdo con la Parte
Cuarta del Documento B. Normativa Urbanistica General, titulado Ordenanzas Reguladoras de
Edificacion y Uso de las Parcelas Edificables.

3.F.1  PERFIL DE LA EDIFICACION ACTUAL NUEVO

PARCELAS b2.36.1 0/1 I/l
e1.36.1 0 o/l

En cada planta de la parcela industrial se admiten entreplantas sin limite de superficie que no
computaran edificabilidad.
Su implantacién se hara siguiendo lo determinado en el articulo 71 del Documento B, Normativa
Urbanistica General.

3.F.2 ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

Se mantendran las alturas actuales de la edificacién. Al ejecutar la edificabilidad aun disponible en la
parcela b2.36.1 la altura maxima admisible sera igual a la ejecutada en la construccion actual.

La altura maxima del edifico de la parcela de equipamiento serd de 12m, desde el punto medio del
encuentro de la edificacidn con el terreno en la fachada de la calle.




3.F.3

3.F.4

3.F.5

3.F.6

3.F.7

3.G.- RED DE SISTEMAS LOCALES

3.G.1

3.G.2

ALINEACIONES DE LA EDIFICACION

Las alineaciones de la edificacién es la determinada por los planos de esta norma particular.

SUPERFICIE DE PARCELA MINIMA

La parcela actual no es divisible.

CONDICIONES PARA LA REDACCION DE ESTUDIOS DE DETALLE

Se regiran por el articulo 73 de la L. del S. de la C. A. V. de 2006.

CONDICIONES FORMALES Y CONSTRUCTIVAS PARTICULARES PARA LA EDIFICACION

La nueva edificacion se adaptard a las caracteristicas formales de lo ya edificado.

EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

No hay.

CUANTIFICACION

DOTACIONES PUBLICAS

RED VIARIA
APARCAMIENTOS

DOTACION EXISTENTE
ESPACIOS LIBRES 3.343 m2
EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SOCIAL 954 m?
TOTAL 4.297 m2
CALZADAS, ACERAS Y APARCAMIENTOS 4.105 m2
SUELOS PRIVADOS 34 PLAZAS
SUELOS PUBLICOS 38 PLAZAS
TOTAL 72 PLAZAS

CARACTERISTICAS DE LOS SISTEMAS LOCALES

Los sistemas locales son los definidos en el Plan Parcial del AlU-36 antes citados, ejecutados segun
el proyecto de urbanizacion aprobado el 11-09-2003 y recepcionados por el Ayuntamiento
provisionalmente el 20-12-2005.

El equipamiento social y comercial no esté ejecutado.

4.- EJECUCION DE LA ORDENACION URBANISTICA

4.A.- REGIMEN DE EJECUCION Y FORMA DE GESTION DE LA ACTIVIDAD ADMINISTRATIVA |

4.A1

REGIMEN DE EJECUCION

4.B.- TIPO DE ACTUACION

SOLARES PARA ACTUACIONES AISLADAS

PRIVADA

En la parcela b1.35.1 se ejecutard mediante




actuacion aislada la edificabilidad pendiente,
fijada en el apartado 3.D de esta norma particular.

4.E.- PRESUPUESTOS DE LA EJECUCION

La ejecucién de las previsiones de este plan requerira Unicamente la concesion de la licencia municipal de
obras, previa presentacion del necesario proyecto técnico.
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